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Quartiersbezogene Stadtentwicklungsplanung und objektplanerische Begleitung
von Hausern in Berlin-Kreuzberg SO36, Untersuchungen zu ¢kologischem Bau-
en im Bestand, Umsetzung eines BHKW™s im Zuge der Umnutzung einer Fabrik
zu Wohn- und Gewerbezwecken

Angestelltenverhaltnis als Architekt

freischaffender Architekt, Durchflihrung von Sanierungs- und Neubauprojekten
im Bereich des umweltvertraglichen und energiesparenden Bauens, ausgehend
von der Niedrigenergiebauweise mit zunehmender Entwicklung zur Passivbau-
weise, Selbsthilfeprojekte im Gewerbebereich (z. B. Gerberei 19, Erlangen),
Wohnhofe mit Bauherrengemeinschaften (15 bis 30 Einheiten, Flrth-
Burgfarrnbach Baugebiet 403 a, Niirnberg-Leyh, Erlangen Biichenbach), zahl-
reiche Einfamilienh&auser, Doppelhduser und Reihenhausanlagen (Erlangen-
Blichenbach, Baugebiet 407: 8 EFH in Niedrigstenergiebauweise und 1 EFH in
Passivbauweise),Stadtebauliche Planungen und Gutachten; Energiekonzepte
und Energiegutachten, Fortbildungskonzepte, (Mit)-Veranstaltung von Fachta-
gungen, Vortrage zum umweltvertraglichen und energiesparenden Bauen,
Fachbuchautor, zahlreiche Veréffentlichungen im Rahmen von Tagungsbanden,
Fachzeitschriften und sonstiger Fachpublikationen. Lokale Agenda Nuirnberg,
AG Passivhausmodell Nirnberg gemeinsam mit der LGA, EWAG und
Energieagentur Mittelfranken. Mitwirkung in der Kompetenzinitiative
EnergieRegion Nirnberg, Bereich Bauen und Energie






NACHHALTIG, ENERGIESPAREND, ZEITGEMAR, WIRTSCHAFT-
LICH — IST DER BESTAND UBERHAUPT ZU HALTEN?
Burkhard Schulze Darup

Zielsetzung

Die Sanierungstatigkeit in der Bundesrepublik umfasst jahrlich ca. 2 % des Gebaudebestandes.
Die erreichten energetischen Standards liegen im allgemeinen bei Energiekennwerten von 100
bis 160 kwWh/m2a, was einer Energieeinsparung durch die Sanierung von 20 bis 50 % ent-
spricht. Nur in Ausnahmeféllen wird der Niedrigenergie-Standard mit 50 ks 70 kWh/m2a e-
reicht. Der Stand der Technik liegt bei Zielwerten zwischen 15 und 40 kWh/m=2a. Dabei kénnen
marktgangige Komponenten verwandt werden, die beim Neubau im Bereich der Passivbauweise
inzwischen mit ausreichend Praxiserfahrungen verbunden sind.

Konnte durch Anreize die Sanierungstatigkeit von 2 % auf ca. 3,5 % erhoht und zugleich eine
hohe energetische Effizienz erreicht werden, so wiirde dies einen Konjunkturschub fiir die Bau-
wirtschaft auslésen und zugleich einen wichtigen Schritt zum Erreichen der gesetzten Klima-
schutzziele darstellen.

Derzeit ist das hochste
diesbeziigliche Enga-
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Abb. 1: Szenarium 302 Kohlendioxidreduktion in 10 Jahren

Vorhandene Instrumentarien

Im Gebaudebereich ist es mdglich, mit vergleichsweise geringem Kostenmehraufwand ein o-
hes MaR an Energie einzusparen. Den hervorragenden technischen und finanziellen Mdglichkei-
ten stehen bisher hochst uneffiziente Umsetzungsstrategien gegeniber. Zur Zeit kann durch
folgende MaRnahmen auf den Energieverbrauch im Geb&audebereich Einfluss genommen wer-
den:

Rechtliche Rahmenbedingungen: Die geltende Warmeschutz- und Heizanlagenverord-
nung hat in der Praxisumsetzung nur geringe Auswirkungen auf die Sanierungstatigkeit.
Die Energieeinsparverordnung, die wohl 2002 rechtsgiltig wird, erhdht die Anforderun-



gen bei Erneuerung von Gebadude- oder Bauteilen, wird jedoch zu keinem grundlegen-
den Kurswechsel hinsichtlich der energetischen Gebaudesanierung fiihren.

Energiekosten: der wesentliche Faktor fiir die Entscheidungsfindung der Bauherrn sind
die Kosten. Der derzeitige Einstieg in ein 6kologisch-6konomisches Besteuerungssystem
wird erst dann ausreichende Effekte bringen, wenn fiir Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen
Uber einen absehbaren Zeitraum eine verlassliche Steigerungsrate vorgegeben ist. Eine
kontinuierliche jahrliche Energiepreiserhbhung von 5 % Uber dem Lebenshaltungskos-
tenindex auf Dauer von 15 Jahren wirde rein marktwirtschaftlich zu MaBnahmen mit
Einsparungen von mindestens 30 % fihren.

Fordermittel sind fur den Altbaubereich unabdingbar. Die derzeitigen Programme sind
vom Volumen her unzureichend und haben keinen ausreichenden Einfluss auf die Ent-
scheidungsfindungen der Bauherrn. Das KfW-CO,-Gebaudesanierungs-Programm ist ein
sinnvolles Forderungskonzept, das allerdings durch weitere gezielte MaRnhahmen und
Forderprogramme egéanzt werden muss. Um den in Abbildung 1 beschriebenen Effekt
zu erhalten, muss das Gesamtvolumen der Foérderung fur die Bundesrepublik 2,5 Mrd. €
pro Jahr betragen. Daraus ergibt sich innerhalb von 10 Jahren eine Reduktion von 30 %
CO, im Wohngebaudesektor. Zugleich wirden 300-400.000 Arbeitsplatze geschaffen
bzw. gesichert*

Forschung und Information stellen die Grundlage fiir effiziente Malnahmen dar und
missen synergetisch mit Forderungsprogrammen ausgefiihrt werden. In diesen Berei-
chen sind sehr intensive Anstrengungen erforderlich.

Technische MalRhahmen und deren Kosten

Voraussetzung fur de sinnvolle und kostenglinstige energetische Sanierung ist ein moglichst
breites Wissen Uber die verfligbaren Einspartechniken und deren spezifische Wirksamkeit und
Kosten. Darlber hinaus ist zu beachten, dass bei der Sanierung noch deutlicher als beim Neu-
bau jedes Projekt eine individuelle Uberpriifung erfordert, um ein energetisch und wirtschaftlich
optimales Ergebnis zu erreichen.

Grundsatzlich stellen bauliche
MaRnahmen an den Transmissi-
onsflachen des Geb&udes in Form
von Warmedammung die wirt-
schaftlichsten Malnahmen bei der
energetischen Sanierung dar. Die
Kosten je eingesparter Kilowatt-
stunde liegen zwischen zwei und
zehn Pfennig, wenn die Gesamt-
einsparungen Uber die Lebens-
dauer gegen die Investitionskos-
ten gerechnet werden. Voraussetzung ist eine wirtschaftlich moglichst optimale Ausbildung der
Details. Die Sanierung von AuRenbauteilen mit hohen Dammdicken ist nicht immer mdglich.
Insbesondere bei denkmalgeschiitzten Gebduden muss nach kreativen Wegen der Innendam-
mung gesucht werden. Nachkriegsbauten bieten sich jedoch in einfacher Form fir die Anwen-
dung von standardméfiigen Dammsystemen an: Wand- und Dachbereich lassen sich durchweg
auf U-Werte unter 0,16 W/(m=2Kk) bringen.

In Dachbereichen ist fast immer im Rahmen einer Neueindeckung eine kostengiinstige Erho-
hung der Dammung mdglich, oftmals ohne Probleme bis zu U-Werten zwischen 0,12 und 0,20
W/(m2K). Die Da&mmdicke zum Keller ist durch die vorhandenen Raumhdhen begrenzt. Da fur
die Berechnung des Heizwarmebedarfs die untere Transmissionsflache nur mit dem Faktor 0,5
angesetzt wird, fallt diese Flache allerdings nicht so stark ins Gewicht. Genaue Beachtung erfor-
dern die Bauteile zwischen Kellerabgang und beheiztem Geb&udebereich.



Die Minimierung von Warmebriicken und vor allem die Erzielung einer
hohen Luftdichtigkeit muss bei der Planung sehr genau beachtet wer-
den. Bei der Baudurchfuihrung sollten qualitatssichernde Mafinahmen

wie Infrarot-Thermografie und Blower-Door-Tests eingesetzt werden.

Bei Fenstern stellt die Warmeschutzverglasung den derzeitigen Sanie-
rungsstandard dar. Dreifachverglasungen mit Warmedammrahmen bei
Fenster-U-Werten unter 0,8 W/(m2K) werden aber bald in den wirt-
schaftlichen Bereich gelangen und deshalb in wenigen Jahren die
Standardausfuhrung darstellen.

Die Kosteneffizienz von Haustechnikmalinahmen hangt sehr stark von
der individuellen Einbindung in das Gesamtkonzept ab. Die Sanierung
alter Heizanlagen fuhrt fast immer zu deutlichen Einsparungen von 10
bis 30 %. Die Verbesserung von Regelungen kann Effekte von finf bis
zehn Prozent (in Einzelféallen bis 20%) Einsparung bringen, ist aber
allein nicht ausreichend fur effiziente Verbesserungen. Die Solarther-
mie liegt am Rand der Wirtschaftlichkeit. Bauherrn sind allerdings sehr
empféanglich fur die Einbindung von Solaranlagen, weil der Energie-
spareffekt nach auBen gezeigt werden kann. Liftungsanlagen sind in
doppelter Hinsicht empfehlenswert: die Luftwechselrate kann auf die
hygienischen und energetischen Parameter hin optimiert werden. Da-
durch wird eine hervorragende Raumlufthygiene gewahrleistet. Dar-
Uber hinaus kdnnen die Luftungswarmeverluste reduziert werden. Bei
Anlagen mit Warmeriickgewinnung und einem Warmebereitstellungs-
grad Uber 75 % (effektiv) bei einer Stromeffizienz pe < 0,45 Wh/m3 ist
eine hervorragende Energieeffizienz gegeben®. Bei kostengiinstiger
Ausfuhrung ist die Wirtschaftlichkeit fast erreicht. Durch Luftungsanla-

gen kann zudem das Problem der Schimmelpilzbildung gravierend entschéarft oder vermieden

werden.
Umsetzungskonzepte
Verlauf des Primarenergie-Kennwertes
bei der energetischen Sanierung
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Abb. 2: Sanierung - stufenweise oder als Gesamtkonzept

Abbildung 2 stellt die Ubli-
chen Ablaufe von Sanie-
rungen dar: in Abhangig-
keit von der finanziellen
Situation des Eigentiimers
werden schrittweise Dach,
Wand, Kellerdecke etc.
saniert. Dies ist im Grunde
sinnvoll, fihrt aber an
vielen Anschluss-Details
zu Kostenerhéhungen
oder sehr unbefriedigen-
den Lésungen. Das typi-
sche Beispiel ist die Fens-
terleibung, wenn ein
Warmedammverbundsys-
tem aufgebracht wird, das
vorhandene Fenster je-
doch verbleibt: einer ver-
ninftigen Dammstarke
von 12-20 cm in der Fla-
che stehen oftmals Lei-



bungs-Dammungen von 2-4 cm entgegen. Dies lasst die Wirksamkeit der Malinahme auf Grund
der Warmebriickeneffekte sinken. Oft ist dies das ausschlaggebende Argument, doch nur 8 cm
Warmedammung aufzubringen, um ,SchieBscharten-Optik” zu vermeiden. Das Problem lasst
sich bei gleichzeitigem Einbau neuer Fenster elegant I6sen, indem die warmebriickenoptimierte
Einbausituation gewahlt wird, bei der die Innenkante des Fensters auf der Aulienkante des
Mauerwerks positioniert wird. Die duBere Eindruck des Gebaudes bleibt dann trotz hoher
Dammstérke erhalten.

Sinnvoll ist ein grundsatzliches Herangehen an eine Sanierung mit einem schliissigen Gesamt-
konzept. Es ist mdglich, dies in mehreren Bauabschnitten durchzufiihren. Optimal ist allerdings
die komplette energetische Sanierung in einem Zug.

In den nachsten Jahren wird zunehmend Passivhaus-Technik bei der Sanierung eingesetzt wer-
den. Damit kann der in der Abbildung dargestellte Effekt erreicht werden: energetische Sanie-
rung auf Zielwerte von 15-30 kWh/(m=2a). Weiterhin ist dargestellt, dass mittelfristig Gebaude
zu Energielieferanten werden kénnen. Mit Energieleittechnik, die derzeit entwickelt wird, kann
eine hohe Versorgungssicherheit bei vertraglichen Kosten und nur einem geringen Anteil zentra-
ler Kraftwerkstechnik gewahrleistet werden. Durch die individuelle Vielfalt der Versorgungssys-
teme kann die jeweils 6kologisch glnstigste Versorgungsvariante gewahlt werden.

Energetische Gebaudesimulation - Energiepasse

Voraussetzung fur eine sinnvolle Abwagung von Sanierungsmanahmen ist eine Gesamtbe-
trachtung des Gebaudes und der mdglichen Sanierungsmanahmen. Die energetisch relevanten
Schritte und ihre Wirksamkeit lassen sich durch Berechnungsverfahren gut simulieren. Dabei ist
es wichtig, Bauherrn friihzeitig fundiert zu beraten. Ein kostengiinstiges Instrumentarium stellen
Energiepéasse dar. Fir die Region Niurnberg wird ein hochwertiger Energiepass fiir 200 DM an-
geboten und mit 120 DM geférdert (Stadt Nirnberg), womit fiir den Eigentiimer noch 80 DM
Eigenanteil verbleiben.

Vor der Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist jedoch in jedem Fall ein weitergehendes Gutach-
ten erforderlich. Sinnvoll ist ein Berechnungsverfahren nach EN 832, das demnachst die Grund-
lage fiir die Energieeinsparverordnung darstellen wird. Bei sehr niedrigem Energieverbrauch im
Bereich der Passivhaustechnologie sind spezielle Programme hilfreich, um stimmige Aussagen
zu erreichen®.

Beispiele

MFH Gostenhofer HauptstrafRe 56, Nirnberg

Bereits 1989 wurde dieses Griinderzeitgebaude mit ausgepragter
manieristischer Fassadengestaltung in Richtung Niedrigenergie-
standard saniert. Der Heizwarmebedarf wurde um ca. 60% gesenkt.
Wesentliches Highlight war die Installation eines BHKW~s, das ins-
gesamt vier Mehrfamilienhauser mit Warme und Strom versorgt®.

MFH KieselbergstralRe 20, Nurnberg

Das Gebaude (ca. Bj. 1870) wurde in den flnfziger Jahren notdirftig
saniert, weil die westlichen Nachbargeb&aude durch eine neue Stra-
Rentrasse abgerissen wurden. Der aulerst schmucklose 50er-Jahre
Charme in Verbindung mit geringer Instandhaltung der letzten Jahr-
zehnte flhrte zu einer auBerst umfangreichen Sanierung mit hohem
Kostendruck. Die Backerei im Erdgeschoss wurde umgenutzt zu ei-
ner Galerie- und Biroebene. Der Heizwarmebedarf vor der Sanierung betrug 245 kWh/(m=2a).
Folgende Damm-MaRnahmen wurden ausgefihrt: AuBenwande 140 mm, Dach 200 mm, Bo-
denplatte 100 mm. Die Fenster wurden erneuert und mit Warmeschutzverglasung versehen.




Der resultierende Heizwarmebedarf der 1999 abgeschlossenen Mafinahme betragt 63
kWh/(m?2a).

MFH Schwabacher Stral3e 29, Flrth

Nach der Sanierung des Vorderhauses wurde das zweigeschossige Hofgebaude auf eine neue
Nutzung hin untersucht. Die gemischte Gewerbe-Wohnnutzung der letzten Jahrzehnte wurde in
reine Wohnflache umgewandelt. Das Gebaude wurde gréfitenteils entkernt und die Hoffassade
z. T. neu erstellt. Durch Veranderung der Geschosshdhen konnte ein drittes Vollgeschoss reali-
siert werden.

Folgende Dammung wurde ausgeftihrt: AuBenwande 160 mm, Dach 280 mm, Bodenplatte 150

mm. Die Fenster wurden mit Warmeschutzverglasung erstellt. Die Beheizung erfolgt mit Gas-
Brennwert-Technik. Jede der vier Wohnungen erhielt eine kontrollierte Liftungsanlage, die eine

Luftwechselrate von 0,4 h-1 ermdglicht bei hygienisch einwandfreier Raumluftqualitat. Der
Heizwarmebedarf betragt 38 kwh/(m=2a) nach der Sanierung (1998/99).

MFH Mathildenstralle 38, Furth

Das idealtypische Griinderzeitgebaude mit vier Geschossen und kleinem Rickgebaude soll mit
mdglichst geringem Kostenaufwand bei méglichst hohem energetischen Standard saniert wer-
den. Zugleich wird allerhéchster Wert auf gesunde Raumluftqualitat gelegt.

Sanierung mit Passivhaus-Komponenten Mathi'de”S‘F(; ‘t‘ﬁ
ur

250 200 150 100 50 521 m2 Wk
X X . . . Bj. 1890
| Heizwarmebedarf 254 kWh/(m?a) / Bestand
T T T T —
Kosfen L 2244 / Grundrissopt.
projm2 Wk I I + |
1p2 DM | 140,9 / /“ Wande
T FT—7 L
46'DM Kostenverlguf | 1231 I‘ Dacher
I mry Passivhaus | 1 —1

¥ 12 i
Komponenten // lllvli/ WSVO | KG-Decke

I
17 oM™ / 191/,3 warmebriicken
; L
140 DM ehrkoste 67,9

Fenster
assiv sfKomponerjten |

2
8 DM ;210 DM/m2WF 25 | Laftung
400 300 200 100 pm Kosten p-ro m2 Wohnflache

Abb. 3: Energieeffizienz und Kosten Mathildenstr. 38

Abbildung 3 zeigt das Schema der
wesentlichen MalRhahmen.
Ausgehend vom Heizwarmebedarf
von 254 kWh/(m2a) wird durch
die Dammung der StraBenfassade
(100 mm Innendammung),
Riickfassade (180 mm
Warmedammverbundsystem),
Dach (360 mm Dammung WLG
035) und Kellerdecke (150 mm
Dammung unter der Kellerdecke)
der Heizwarmebedarf auf gut 100
kWh/(m=2a) gesenkt. Der Sprung
auf 25 bis 30 kWh/(m2a) wird
jedoch erst durch die Fenster mit
U=0,8 W/m2K und g=50% sowie
durch die Abluftwarmeruckgewin-
nung erreicht. Die Geréate sollen in
den vier Wohnungen als dezentrale
Laftung installiert werden. Unwéag-

barkeiten liegen vor allem im Bereich der Warmebriicken, die nur rechnerisch abgeschéatzt wur-
den. Die Mittel fir eine préazise Berechnung waren im Rahmen des Gutachtens nicht gegeben.
Weiterhin wird die Luftdichtheit bei dem Geb&ude, insbesondere zwischen den Wohnungen ein
Problem darstellen, dessen Umfang sich erst bei den Messungen wéahrend der Bauphase erwei-

sen wird. (gepl. 2001/2002)
MFH Jean-Paul-Platz 4, Nurnberg

Das Gebaude wurde als Zweispanner mit 6 Wohnungen und 895 m2 Wohnflache 1929 erstellt.
Im Rahmen der EU — Ziel — 2 — Férderung wurde ein Antrag auf Sanierung mit Passivhaus-
Komponenten gestellt. Das Geb&ude liegt in der Nirnberger Sudstadt, in der Akzente fur eine
energieeffiziente Sanierungstatigkeit dringend geboten sind. Die wesentlichen Malnahmen wer-

den in Tabelle 1 dargestelit.



Bauteil U-Wert vorher U-Wert nachher [ MaRRnahme

Aulenwénde 1,40 W/m2K 0,15 W/m2K 20 cm Warmedammver-
bundsystem

Decke zum Dachbo- 0,87 W/m2K 0,12 W/m2K 25 cm Dammung auf der

den Decke

Kellerdecke 0,88 W/m2K 0,19 W/m=2K 14 cm Dammung unter der
Decke

Warmebricken Reduzierung der Warmebr -
cken

Fenster 2,80 W/m2K 0,80 W/m=2K 3-Scheiben-
Warmeschutzverglasung und
gedammte Fensterrahmen

Luftung Fensterliiftung Abluftwarme- 85 % Warmerickgewin-

rickgewinnung

nung,

12-18 kWh Heizwéarme-
Einsparung pro 1 kWh
Stromeinsatz beim LUf-
tungsgerat

Tabelle 1: Sanierungs-MalRnahmen BV Jean-Paul-Platz 4, Nirnberg

Die Kosten der Malinahmen (Bezug: je m2 Wohnflache) und die energetische Effizienz sind

Abbildung 4 zu entne

hmen.

Sanierung mit Passivhaus-Komponenten Jean-Paul-Platz 4
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Abb. 4: Energieeffizienz und Kosten BV Jean-Paul-Platz 4

Das rechnerische Ziel sollte fir dieses erste Nirnberger Modellvorhaben dieser Art auf Zielwerte
des Heizwarmebedarfs von 20 bis 30 kwWh/(m2a) korrigiert werden. Die Mittel sind inzwischen
vom bayerischen Wirtschaftsministerium grundsatzlich zugesagt worden. Die Eigentiimerin
(wbg) fUhrt derzeit das Antragverfahren durch. Mit der Bauausfuihrung ist Anfang 2002 zu rech-

nen.
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DM/kWh

Wand U=0,15
(vorher 1,4)

Dach U=0,12
(vorher 0,87)

Boden U=0,19
(vorher 0,88)

Fenster U=0,80
(vorher 2,8)

Luftung AWR 85%
(vorher 0%)

Energetische Sanierung mit Passivhauskomponenten
0,3 0,25 0,2 0,15 0,1 0,05 0
Il
1
MFH
Jean-Paul-Str. 0,04
895 m2 WF ]
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0,04
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v
I I I I
‘Abschrei bauliche 40 Jahre, Fenster 30 Jahre, Luftungsanlage 15 Jahre

Abbildung 5 zeigt die Wirt-
schaftlichkeit der einzelnen
MafRnahmen.

Abb. 5: Wirtschaftlichkeit der MaBnahmen

ELAN, Kapellenstral3e 47, Furth

Ein besonders dankbares Sanierungsob-
jekt stellen die Gebaude der Beschafti-
gungsgesellschaft ELAN in Flrth dar.
Die eingeschossigen Gebaude aus den
50er Jahren liegen mit einem Heizwar-
mebedarf von 414 kWh/(m2a) und
einen Heizenergiebedarf von 488
kWh/(m=2a) bei etwa dem doppelten

Wert des blichen Standards (Abb. 6) von 60er-Jahre-Bauten. Drei MalBnhahmen-Varianten wur-

den untersucht:

(in kWh/nva)

Heazenergieangpar ung dur ch die Sanierung

ublicher Standard Bj. 1960

/

v

Sanierungsvarianten

Reduktion
815%

90,0 %

[ ]

0
96,2 %

HAN Bestand Var.1 Var.2 Var.3

Abb. 6: Vergleich Heizenergiebedarf

Sanierungsvariante 1: Erneuerung des
Zwischentrakts zwischen Burobereich
und Halle und wirtschaftlich optimierte
Sanierung aller Gebaude. Energetische
Standards: Da&mmdicken zwischen 12 cm
(bestehende Bauteile) und 20 cm, neue
Fenster mit 3-fach-Warmeschutzvergla
sung mit Dammrahmen, bereits sanierte
Fenster mit 2-fach-Warmeschutzglas,
mechanische Liftung mit Abluftwarme-
rickgewinnung.

Sanierungsvariante 2: zusatzlich Erneue-
rung der Heizungsanlage mit Gas-
Brennwertkessel bzw. mit Pellet-Kessel
und Solarthermie.

Sanierungsvariante 3: Energieoptimierte
Bauweise vollstandig mit Passivhaus-
Technik mit deutlichem Modellcharakter.

Die MalRnahmen fuhren zur drastischen Verringerung des Energiebedarfs. Er reduziert sich fur
Heizen und Warmwasser von 488 kWh/(m=2a) auf 90 kwh/(m=2a) bei Sanierungsvariante 1. Va-
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Abb. 7: Kohlendioxid-Einsparung

riante 2 weist einen Wert von 49
kWh/(m=2a) auf und die dritte Variante 19
kWh/(m=2a) liegt nahe am Passivhaus-
Standard. Die CO,-Emissionen fiir die jet-
zigen ELAN-Gebaude betragen 121,3 kg
pro m2 Nutzflache und werden auf 23,0
kg/m2 (Var. 1), 3,3 kg/m2 (Var.
2/regenerativ) und 1,3 kg/m2 (Variante 3)
verringert.

Sanierungsvariante 1 und 2 zeichnen sich
durch hervorragende Wirtschaftlichkeit
aus. Die Kosten der energiebedingten
MaRnahmen pro eingesparter Kilowatt-

stunde liegen mit 3,6 - 4,0 Pfennig deutlich
unter den Gestehungskosten fir Raum-
warme von derzeit etwa 10 — 12 Pfg/kWh.

Sanierungs- | Kosten nach Reine Baukosten | Davon energie- Kosten pro ein-

variante DIN 276 ge- pro m2 Nutzfla- bedingte Kosten | gesparter kWh
samt (Kosten- |che pro m2 Nutzfla- | (Pfennig/kWwh)
g(rjuogpe 100- (Kostengruppe che gia:etr)glebe—

300-+400) 9

1 1,715 Mio. DM 1.294 DM/m=2 357 DM/m=2 4,0 Pfg

2 1,781 Mio. DM 1.319 DM/m=2 382 DM/m=2 3,6 Pfg

3 2,252 Mio. DM 1.699 DM/m=2 762 DM/m=2 32,2 Pfg

Tabelle 2: Kostenschatzung ELAN, Furth

Wirtschaftlichkeit der MaRnhahmen - Kosten pro eingesparter kWh

03% 03 025 02 015 01 005 0 DM/kWh
i i
Gesamt- (§,03 Aussenwand-Dammung
Einsparung I
durch die 0,04 | Dachdammung
MafSnahmen: 0,01 |:- Bodendammun
20,271 Mio. KWh* i | 9
0,05 | Fenster/Turen
GestehungsKosten | 0,08 Laftung mit AWR
fur eine kWh i
(Gas-BW-Thgrme) 0,01 |: Brennwertkessel
0,04 | Pelletkessel & Solar
0,32 v Opt. Hulle & Technik

*Abschreibungslaufzeit: bauliche Malsnahmen 40 Jahre, Luftungsanlage 20 Jahre, Hauste:

ANk 15 Jahre

Abbildung 8: Wirtschaftlichkeit der MaRnahmen ELAN, Furth
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Die positive Wirt-
schaftlichkeit (Abb. 8)
erklért sich aus den
extrem ungiinstigen
Ausgangswerten. Sie
wird erganzt durch die
erhdhte bauphysikali-
sche Behaglichkeit mit
den daraus resultie-
renden verbesserten
Arbeitsplatzbedingun-
gen, was fur den
Krankenstand einen
nicht uninteressanten
Aspekt darstellt. Oko-
logie und Okonomie
verbinden sich bei
dem Sanierungskon-
zept in aulRerst glnsti-
ger Form.



Wohnkomfort und Raumluftqualitat

Ein wesentlicher Faktor bei der Sanierung muss die Sicherstellung hygienisch guter Raumluft-
qualitdt und hoher Behaglichkeit fur die Bewohner sein. Jahrelange Erfahrungen durch die
Rickmeldungen von Bauherrn und Bewohnern von Gebduden bezuglich des Wohnkomforts
zeigen immer wieder folgende Ergebnisse:

Ab einer Dammung der Gebaude mit Niedrigenergie-Standard (U-Werte < 0,3-0,25
W/(m2K) tritt eine hohe Behaglichkeit ein.

Falls keine auBerordentlichen Warmebriicken bestehen, kann kein Kondenswassernie-
derschlag mit der Folge von Schimmelpilzbildung mehr entstehen —fir Mietwohnungen
ein sehr wesentlicher Sanierungs-Aspekt.

Luftdichtheit in Verbindung mit gezieltem Liften wird als angenehm empfunden, weil
keine Zuglufterscheinungen oder Temperatur-Disbalancen durch Luftbewegungen ent-
stehen.

Eine weitere Verbesserung des Wohn-Komforts tritt ein, wenn die Oberflachentempera-
turen der raumumfassenden Flachen nur noch maximal 3 Kelvin Differenz aufweisen.
Das lasst sich mit Passivhaus-Komponenten erreichen.

Durch kontrollierte mechanische Luftungsanlagen kann gezielt eine hohe Raumluftquali-
tat sicher gestellt werden, was bei Fensterliftung nur bedingt mdglich ist. Bei gleichzei-
tiger Verwendung von Abluftwarmerickgewinnung wird die Behaglichkeit auf Grund der
Zulufttemperatur > 17 ° C weiter verbessert und es ist keine Heizquelle im Bereich des
AuBenluftzutritts erforderlich.

Voraussetzung fir energetisch optimierte Luftwechselraten von 0,3 bis 0,5 h1 sind
Baumaterialien und Ausstattungsgegenstéande mit minimiertem Emissionsverhalten.

Die sehr positive Einschatzung des Raumklimas und der Raumluftqualitat durch Bewohner von
Niedrigenergiehdusern und erst recht von Passivhausern zeigt, dass auch energetische Sanie-
rung nicht nur Energieeinsparung bewirkt, sondern dartiber hinaus zu einem deutlich erhéhten
Wohnkomfort fuhrt. Die Aussagen werden durch eine Begleitforschung zu Passivhausern in
Niirnberg gestiitzt, die seitens der Bundesstiftung Umwelt geférdert wurde.®

Schlussfolgerungen

Das Tatigkeitsfeld “Bauen und Energie” ist ein zentrales Aufgabengebiet der Bauwirtschaft im
nachsten Jahrzehnt. Dabei sind Forderungen sowohl aus energetischer als auch aus stadtebau-
licher Sicht erforderlich, um den Geb&audebestand zu erhalten. Die Sanierung bietet hervorra-
gende Potenziale fir eine Wirtschafts- und Arbeitsmarktpolitik zur Sicherung und zum Ausbau
regionaler Wirtschaftskraft. Die Effekte missen durch gut ausgestattete Férderprogramme initi-
iert werden, die inhaltlich abgestimmt bauliche, haustechnische und solare Komponenten zielge-
richtet unterstitzen. Die eingesetzten Mittel werden in Uberproportionalem Mall aufgewogen
durch die Belebung des Arbeitsmarktes. Kommunale und regionale Initiativen und Modell-
Projekte mussen kurzfristig den Anstol fur diese Entwicklung geben.

Es ist dringend nétig, deutlich tber die bisher tblichen energetischen Standards der Sanierung
hinauszugehen. Die Auflistung der marktreifen und marktgangigen Techniken unterstreicht die
hervorragenden technischen Moglichkeiten. Die Projektbeispiele zeigen die glinstigen Voraus-
setzungen auf, Energiekennwerte nahe der Passivbauweise auch bei der Sanierung zu errei-
chen. Ziel muss es sein, dies nicht nur bei Pilotprojekten zu realisieren, sondern die Rahmenbe-
dingungen so zu formen, dass eine Umsetzung in der Flache erfolgt.’
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